
OPIS TECHNICZNY

I. CZĘŚĆ INFORMACYJNA

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora
- Uzgodnienia robocze z Inwestorem
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla Obrębu Gronowo Górne zatwier-

dzony uchwałą Rady Gminy Nr XIV/67/2003 z dnia 18 grudnia 2003 roku
- Mapa do celów projektowych
- Wizja lokalna w terenie
- Obowiązujące przepisy i normy w zakresie projektowania i wykonawstwa

2. Charakterystyka ogólna inwestycji 
Przedmiotem opracowania jest budynek garażowo-magazynowy wraz z dojazdem do niego od ul. 
Topazowej.

3. Stan istniejący
Teren położony między ulicami Topazową i Szafirową, działka nr 49, między istniejącymi budyn-
kami Zespołu Szkół w Gronowie Górnym. Na działce w miejscu planowanej inwestycji zlokalizo-
wany jest kabel telekomunikacyjny.

4. Komunikacja
Dojazd od ulicy Szafirowej.

II. OPIS INWESTYCJI

1. Zagospodarowanie terenu
W projekcie zagospodarowania terenu ujęto przesunięcie istniejącego kabla telekomunikacyjnego 
poza obrys projektowanego obiektu. Przesunięcie kabla telekomunikacyjnego wykonać zgodnie z 
uzgodnieniem TP S.A. nr 22227.
Brama wjazdowa na teren działki o szerokości 3,5 m i wysokości 1,80 m, otwierana na teren dział-
ki. Nie przewiduje się wycinki drzew pod projektowaną inwestycję.

1.1. Bilans powierzchni
Powierzchnia działki nr 49                                 - 14500 m2

Powierzchnie istniejące
Obecna powierzchnia zabudowy                        -     469 m2

Obecna powierzchnia dróg i parkingów             -     958 m2

Obecna powierzchnia chodników                       -     155 m2

Obecna powierzchnia terenów zielonych           - 12928 m2
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Powierzchnie projektowane
Projektowana powierzchnia zabudowy               -    60,8 m2

Projektowana powierzchnia dróg                         -   68,0 m2

Powierzchnie docelowe
Powierzchnia zabudowy                                      -     529,8 m2

Powierzchnia dróg i parkingów                           -     984,0 m2

Powierzchnia chodników                                     -     155,0 m2

Powierzchnia terenów zielonych                          - 12831,2 m2

1.2. Konstrukcja projektowanych nawierzchni
Zaprojektowano wjazd od ul. Topazowej.
Nawierzchnię projektowanych dróg należy wykonać z następujących warstw:

• kostka betonowa ażurowa gr. 12 cm, otwory wypełnione humusem,
• ubity piasek gr. 5 cm,
• podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie gr. 25 cm,
• pospółka gr. 20 cm.

Nawierzchnia dróg okrawężnikowana równo z terenem.
Odwodnienie projektowanych nawierzchni do gruntu poprzez otwory w płytach. Sposób odprowa-
dzenia wód opadowych został uzgodniony z Inwestorem.

1.3. Bilans mas ziemnych

Obiekt
Wykop [m3] Nasyp [m3] Różnica a-b [m3]

a b
Budynek garażowo-magazynowy 64 31 33
Opaska przy budynku 9 7 2
Droga dojazdowa 62 14 48

Razem mas ziemnych do wywiezienia [m3] 83

2. Program funkcjonalny projektowanego obiektu
Charakterystyka użytkowa
Budynek nieogrzewany, z pomieszczeniami magazynowymi oraz garażem dla jednego samocho-
du. Poddasze nieużytkowe, przeznaczone wyłącznie do celów konserwacyjnych połaci dachowej i 
wentylacji. Budynek nieprzeznaczony na pobyt ludzi.
Dane ogólne
Budynek parterowy, dach dwuspadowy o nachyleniu 40O.
Dane szczegółowe
a) Powierzchnia zabudowy - 60,8 m2

b) Powierzchnia użytkowa
- magazyn                        -   15,2 m2

- magazyn                        -   15,2 m2

- garaż                              -   17,3 m2

                              razem -   47,7 m2

c) Kubatura                    - 272,0 m3

3. Wykończenie zewnętrzne obiektu

3.1. Dach
Dachówka ceramiczna zakładkowa na łatach o przekroju i w rozstawie zalecanym przez producen-
ta pokrycia dachowego. W celu wentylacji pokrycia należy wykonać otwory wlotowe pod okapem 
i wylotowe w kalenicy za pomocą odpowiednich kształtek przewidzianych dla danego systemu da-
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chówkowego. Kształtki wywietrzników połaciowych należy umieścić pomiędzy krokwiami możli-
wie najbliżej kalenicy. Prawidłowo wykonana wentylacja powinna zapewnić wentylowanie prze-
strzeni międzykrokwiowej.

3.2. Obróbki blacharskie i orynnowania
Obróbki blacharskie dachu, parapety zewnętrzne,  rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynko-
wanej gr. 0,55 mm.

3.3. Ściany
Zgodnie z uzgodnieniem z Inwestorem przewiduje się, że ściany budynku na wszystkich elewa-
cjach powyżej cokołu będą wykończone mozaiką z płytek ceramicznych mrozoodpornych o różnej 
fakturze i kolorystyce. Projekty mozaiki zostaną wykonane przez uczniów Zespołu Szkół w ra-
mach zajęć lekcyjny, a najlepsze projekty zrealizowane na poszczególnych elewacjach budynku. 
Wolne przestrzenie na elewacjach zostaną uzupełnione tynkiem pospolitym cementowo-wapien-
nym kat. II o powierzchni równej, zatartej na gładko. Malowanie tynku w kolorze jasny beż. Ścia-
ny szczytowe wykończone obróbkami z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm.
Cokół z cegły licówki 6 cm bez tynku w kolorze brązowym. Góra cokołu wykończona płytkami 
ceramicznymi licowymi ze spadkiem 20% od ściany, w kolorze cegły użytej do wykonania cokołu.
Gzyms z kształtek  styropianowych powlekanych,  malowany na identyczny kolor  jak elewacje. 
Wymiary kształtek na rysunku.

3.4. Opaska wokół budynku
Wykonać wokół budynku opaskę z kamienia łupanego o szerokości 50 cm, grubości 10 cm i spad-
ku 5% od budynku, na gruncie rodzimym zmieszanym ze żwirem w proporcji 1:1 na głębokość 
0,5 m.

4. Wykończenie wewnętrzne obiektu

4.1. Schody konserwacyjne
Do celów konserwacyjnych połaci dachowej i wentylacji projektuje się schody drewniane składane 
(tzw. strychowe) mocowane w stropie nad przyziemiem. Sposób rozkładania i montażu schodów 
wg szczegółowych dyspozycji dostawcy tego elementu.

4.2. Tynki
Tynk  pospolity cementowo-wapienny kat. III o powierzchni równej zatartej na gładko. Tynk wy-
kończony gładzią gipsową i pomalowany farbą emulsyjną w kolorze białym.

4.3. Stolarka
Drzwi wewnętrzne płytowe typowe wyposażone w zamek wierzchni zasuwkowy lub zapadkowy.
Drzwi wejściowe z progiem w kształcie klina o wymiarach podanych na rysunku, wyposażone w 
zamki atestowane. Drzwi w kolorze ciemny brąz.
Wrota garażowe uchylne stalowe o wymiarach podanych na rysunku, z otworami wentylacyjnymi 
o pow. 0,035 m2. Wrota w kolorze ciemny brąz identycznym jak drzwi wejściowe.
Okna zespolone z PVC , dwuszybowe, w kolorze białym. Podokienniki wewnętrzne z PCV.

4.4. Posadzki
W pomieszczeniach magazynowych przewidziano wykonanie posadzek z płytek gresowych w ko-
lorystyce jasnej. Spoiny sylikonowe.
W garażu posadzka betonowa malowana, ze spadkiem 1,0% w kierunku wjazdu.

5. Izolacje
Przeciwwilgociowa
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Izolacja przeciwwilgociowa posadzki z papy termozgrzewalnej wywiniętej na ścianę na zewnątrz i 
wyciągnięta do wysokości cokołu.
Termiczna
Izolacja termiczna ścian ze styropianu gr. 4 cm, mocowana na zewnątrz od ławy fundamentowej 
do wysokości cokołu i nim zabezpieczona.
Izolacja termiczna stropu nad przyziemiem z wełny mineralnej gr. 10 cm wsuniętej między euro-
palety. Europalety pełnią rolę posadzki zabezpieczającej izolację z wełny mineralnej podczas prac 
konserwacyjnych połaci dachowej i wentylacji w przestrzeni poddasza nieużytkowego. Zachować 
ciągłość izolacji termicznej stropu.

6. Instalacje

6.1. Wentylacja
W pomieszczeniach magazynowych zaprojektowano wentylację grawitacyjną. Wentylacja w tych 
pomieszczeniach będzie realizowana poprzez nawietrzaki podokienne o wym. h=70 mm i l=250 
mm z możliwością regulacji do całkowitego zamknięcia, po jednej sztuce dla pomieszczenia. Wy-
wiew z pomieszczeń kratką 14×20 cm zamontowaną w ścianie przedzielającej do wspólnego wy-
wietrzaka dachowego ∅120 mm wyprowadzonego spod stropu rurą ponad dach.
W garażu zaprojektowano wentylację grawitacyjną. Wentylacja pomieszczenia będzie realizowana 
poprzez otwory wentylacyjne o pow. 0,035 m2 zlokalizowane w dolnej części wrót garażowych 
oraz 2 kratki o wym. 14×14 cm zamontowane na przeciwległej ścianie pod stropem.

6.2. Odprowadzenie wód deszczowych z połaci dachowej
Rynny ∅12 cm i rury spustowe ∅8 cm z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm. Odprowadze-
nie wody deszczowej na teren do dołów chłonnych H=S=L=60 cm wypełnionych tłuczniem i zlo-
kalizowanych pod wylotami rur spustowych.

7. Instalacja elektryczna

7.1. Podstawowe materiały do opracowania
- Oględziny i własna inwentaryzacja szkicowa dla potrzeb projektowych;
- PN-EN 12464-1 „Światło i oświetlenie. Oświetlenia miejsc pracy”. Cześć 1: Miejsca pracy 

we wnętrzach;
- PN-84/E-02033 Oświetlenie wnętrz światłem elektrycznym;
- Zarządzenie Ministra G.P. i B z dnia 03.11.1998 r w sprawie szczegółowego zakresu i for-

my projektu budowlanego;
- PN - IEC 60364-4-443 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla za-

pewnienia bezpieczeństwa. Ochrona przed przepięciami. Ochrona przed przepięciami at-
mosferycznymi lub łączeniowymi;

- PN EN-54 1-20 Ochrona przeciwpożarowa budynków;
- PN-IEC 60364-1 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych;
- PBUE Zeszyt 9. Instalacje Elektroenergetyczne i Urządzenia Oświetlenia Elektrycznego;
- PN-90/E-01242 Oznaczenia identyfikacyjne urządzeń i zakończeń przewodów oraz ogólne 

zasady systemu alfanumerycznego;
- PN-IEC 60346-5-523 Oznaczenia identyfikacyjne przewodów elektrycznych w obiektach 

budowlanych;
- Ustawa „Prawo Budowlane” z 7 lipca 1994r. (tekst jednolity – Dz. U. Z 2000 r. nr 106, 

poz. 1126);
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- Ustawa z 24 sierpnia 1991 o ochronie przeciwpożarowej (Dz.U. nr 81, poz. 351 z pózn. 
zmianami);

- Rozporządzenie  Ministra  Rozwoju Regionalnego i  Budownictwa z  31 sierpnia  2001 r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie wprowadzenia obowiązku  stosowania niektórych 
Polskich Norm dla budownictwa (Dz. U. 101, poz. 1104);

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dz. U. Z  2002 Nr 75 
poz. 690;

- Normy arkuszowe PN - IEC 60364 – 1 ; 3 ; 4 ; 5 ; 7;
- Inne arkusze Norm związane ze stanem projektowanym;
- Katalogi związane ze stanem projektowanym.

7.2. Cel opracowania
Celem opracowania jest podanie rozwiązań w zakresie instalacji elektrycznych, mających na celu 
przystosowanie projektowanego budynku dla potrzeb gara żu z zapleczem magazynowym.

7.3. Rozwiązania funkcjonalne
Budynek stanowi zabudowę luźną. Lokalizacja elementów instalacji elektrycznych uzgodniona zo-
stała z Inwestorem.

7.4. Zakres opracowania
Zakresem opracowania niniejszy projekt obejmuje:
- instalację elektryczną obwodów gniazdowych 0,23 / 0,4 kV;
- instalację obwodów oświetlenia ogólnego;
- system rozdziału energii.

7.5. Rozdzielnice elektryczne
W budynku zaprojektowano jedną rozdzielnicę elektryczną R-gar. Zasilanie rozdzielnicy zaprojek-
towano z rozdzielnicy w istniejącym budynku pracowni artystycznej. W tym celu należy istniejącą 
rozdzielnicę rozbudować o trójfazowy wyłącznik nadprądowy B 20A. Projektowany kabel YKY 
5x6mm zasilający projektowana R-gar. należy wewnątrz istniejącego budynku ułożyć w listwie in-
stalacyjnej o wymiarach 15mm x 10mm. Projektowana trasę kablową przedstawiono na rysunku.

7.6. Instalacja oświetlenia ogólnego i gniazd wtyczkowych
Instalacje do gniazd wtyczkowych zaprojektowano przewodem YDY 3x2,5mm2, o typie stosowa-
nie do przeznaczenia i ułożenia. Zaleca się stosowanie przewodów w systemie korytarzy o prze-
kroju okrągłym, natomiast w pomieszczeniach odbiorczych przewodów płaskich. Obwody oświe-
tlenia podstawowego, należy wykonać przewodem YDY 3x1,5 mm2. Stosować przewody o izola-
cji 750 V. Stosować osprzęt szczelny IP55. Gniazda instalować na wysokości 0,4 m i 1,2 m od po-
sadzki pomieszczenia. Przed rozpoczęciem montażu puszek pod łączniki i osprzęt łączeniowy i 
przyłączeniowy wysokość uzgodnić z Inwestorem. Łączniki oświetleniowe nadtynkowe jednobie-
gunowe.

7.7. Ochrona przeciwpożarowa
W celu realizacji ochrony przeciwpożarowej zastosowano w projektowanych rozdzielnicach głów-
ne wyłączniki prądu.

7.8.  Instalacja ekwipotencjalizacyjna (wyrównania potencjałów)
W celu uniknięcia zagrożenia porażeniowego spowodowanego znaczącą różnicą potencjałów po-
między częściami przewodzącymi dostępnymi w instalacji elektrycznej, należy wykonać połącze-
nia wyrównawcze. Przekroje przewodów wyrównawczych określa norma PN-IEC 60364-5-54.
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Połączenia te, należy wykonać niezależnie od zastosowanego środka ochrony przeciwporażenio-
wej przed dotykiem pośrednim.

7.9. Ochrona od porażeń
Przyjęty układ sieciowy TN-S pozwala na zastosowanie jako  środka ochrony przeciwporażenio-
wej  (dodatkowej)  wyłączników różnicowoprądowych dla  obwodów gniazd  wtykowych,  powo-
dując w warunkach zakłóceniowych szybkie odłączenie zasilania elektrycznego.

7.10. Uwagi
- Całość wyżej wymienionych robót należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami 

BHP, zasadami wiedzy technicznej oraz normami w tym zakresie.
- W rozdzielniach zamontować osprzęt według załączonych rysunków technicznych.
- Dokonać pomiaru stanu rezystancji izolacji oraz skuteczności ochrony przeciwporażenio-

wej wraz z pomiarem wyłączników różnicowopradowych.
- Stosować wyposażenie elektryczne posiadających wymagane prawem atesty i certyfikaty.

8. Opis konstrukcji 
Obiekt  zakwalifikowano  do  pierwszej  kategorii  geotechnicznej.  Fundamenty  nie  podlegające 
szczególnemu zagrożeniu  w prostych warunkach gruntowych.  Podczas oględzin nie stwierdzono 
wody gruntowej w warstwie posadowienia fundamentów. Warunki gruntowo-wodne  występujące 
w rozpatrywanym terenie nadają się do bezpośredniego posadowienia projektowanego budynku. 
Przyjęto bezpośrednie posadowienie budynku na rzędnej od 14,30 mn.p.m. do 14,70 mn.p.m. Bu-
dynek zaprojektowano w systemie tradycyjnym.
Fundamenty
Ławy pod ściany projektowane wykonać nie płycej niż 1,1 m pod rzędną terenu. z betonu C16/20 i 
stali A-0 /St0S/ i A-III /34GS/. Usunąć ewentualne gniazda namułów i zastąpić podsypką piasz-
czysto-żwirową zagęszczoną do stopnia zagęszczenia ID = 0,6. Podlewka pod ławy gr. 10 cm z 
chudego betonu. Wykopy wykonać ręcznie.
Elementy pionowe
Ściany do wysokości 40 cm nad otaczającym terenem gr. 24 cm z bloczków betonowych C12/15 
na zaprawie cementowej Rz = 5 MPa, ściany powyżej z bloczków gazobetonowych M600 gr. 24 
cm na zaprawie cementowo-wapiennej Rz = 3 MPa. Wokół budynku należy wykonać cokół do 
rzędnej 16,57 m n.p.m. zabezpieczający izolację termiczną ze styropianu gr. 4 cm.  W gruncie 
ścianka dociskowa z bloczków betonowych do ok. 20 cm poniżej terenu, powyżej cokół z cegły li-
cówki kl. min. 25 MPa na zaprawie klinkierowej Rz=5 MPa gr. 6 cm bez tynku. 
Elementy poziome
Strop Teriva I o rozpiętości 300 i 330 cm. W miejscach gdzie nie można było zastosować elemen-
ty systemowe stropu Teriva (pustaki) należy wypełnienie między belkami wykonać z bloczków ga-
zobetonowych M600.
Elementy monolityczne stropu z betonu C16/20 i stali A-0 /St0S/ i A-III /34GS/.
Nadproża prefabrykowane L-19 N o rozpiętości 120, 150 i 270 cm.
Dach
Konstrukcja więźby dachowej z drewna C30 pokryta dachówką ceramiczną. Elementy więźby łą-
czone śrubami, wkrętami do drewna i płytkami perforowanymi.  Wszystkie elementy drewniane 
należy  zabezpieczyć  przeciw korozji biologicznej oraz preparatami do zabezpieczenia przeciwo-
gniowego do stopnia trudnozapalnego. 
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8.1.  Obliczenia
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9.  Ochrona p. pożarowa
Zgodnie z § 213 pkt 3 rozporządzenia dotyczącego warunków technicznych jakimi powinny odpo-
wiadać budynki  dla budynków garażowych o liczbie miejsc postojowych nie większej niż 2  
nie dotyczą wymagania dotyczące odporności pożarowej budynków określone w § 212.

10. Uwagi i zalecenia
- Przy wykonywaniu robót stosować się do uwag zawartych w treści uzgodnień poszczegól-

nych gestorów sieci i z właścicielami terenów oraz załączonych decyzji.
- Teren budowy należy oznakować i zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych.
- Przed rozpoczęciem robót ziemnych należy wykonać próbne przekopy celem identyfikacji 

przebiegu ewentualnych nie zinwentaryzowanych przewodów instalacyjnych. 
- Prace w obrębie przewodów instalacyjnych należy uzgodnić i prowadzić pod nadzorem 

użytkowników. Miejsca kolizji układanych sieci z istniejącym uzbrojeniem podziemnym 
zabezpieczyć przez podwieszenie, a przed zasypaniem zgłosić do sprawdzenia techniczne-
go odpowiednim właścicielom uzbrojenia.

- W trakcie robót ziemnych przestrzegać obowiązujących warunków technicznych i bhp. Z 
uwagi na łatwą dostępność do wykopów przez osoby postronne, wykopy zabezpieczyć ba-
rierkami ochronnymi ustawionymi w odległości min. 1 m od krawędzi wykopu i oświetlić 
w nocy światłem pomarańczowym. Wykopy pod fundamenty wykonać jako wąskoprze-
strzenne. Deskowanie zabezpieczające wykop powinno wystawać min. 15 cm ponad kra-
wędź wykopu w celu zabezpieczenia go przed spadaniem kamieni, gruntu itp.

- Wszystkie roboty, a szczególnie montażowe i rusztowaniowe należy prowadzić z zachowa-
niem przepisów BHP.

- Wszystkie zastosowane materiały powinny posiadać stosowne aprobaty techniczne.
- W przypadku stwierdzenia w trakcie wykonywania wykopów występowania gruntów nie-

nośnych należy w porozumieniu z nadzorem autorskim i Inwestorskim dokonać wymiany 
gruntu lub jego wzmocnienia.

- Wszelkie zmiany materiałowe oraz odstępstwa od projektu należy uzgadniać z autorem 
opracowania. W przypadku zmian w konstrukcji bez uzgodnienia z nadzorem autorskim, 
jednostka projektowa zostaje zwolniona od odpowiedzialności za następstwa spowodowa-
ne tymi zmianami.

- W przypadku bezpośrednich zbliżeń projektowanej inwestycji do istniejącej zieleni należy 
przestrzegać zasady, aby nie składować urobku ziemi pod koronami drzew, a prace ziemne 
oraz inne prace związane z wykorzystaniem sprzętu mechanicznego lub urządzeń technicz-
nych prowadzić w sposób najmniej szkodzący drzewom lub krzewom. W ww. względzie 
przy prowadzeniu prac należy ograniczyć do niezbędnego minimum czas negatywnego od-
działywania przedsięwzięcia na tereny czynne przyrodniczo oraz podjąć czynności zapo-
biegawcze przy prowadzeniu prac w pobliżu drzew przez zabezpienie w trakcie robót pni i 
koron drzew, np. przy pomocy ekranów z desek lub z grubej folii zmocowanej do drewnia-
nych ram. W zasięgu strefy życiowej drzew i krzewów prace należy prowadzić ręcznie 
przy zachowaniu minimalnej  odległości od podstawy pnia wynoszącej 1,5 m.  Korzenie 
drzew w przypadku, gdy doszło do ich odsłonięcia lub też uszkodzenia należy ochronić 
osłoną zabezpieczającą przed ich przemarzaniem lub przesuszeniem (np. ze słomianych 
mat, wilgotnego torfu, tkaniny workowej itp.), a w przypadku mechanicznego uszkodzenia 
zabezpieczyć je odpowiednimi impregnatami.

- Zaplecza budowy należy wyposażyć w urządzenia sanitarne dla pracowników ze szczelny-
mi pojemnikami do gromadzenia nieczystości płynnych o charakterze bytowym.
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- Przy realizacji  inwestycji należy zastosować środki zabezpieczające przed  nadmiernym 
hałasem pochodzącym od pracujących maszyn i urządzeń.

- Powstające w trakcie budowy odpady należy segregować i gromadzić w wyznaczonych do 
tego pojemnikach i sukcesywnie wywozić przez uprawnione firmy.

Opracował:          

inż. Stanisław Kołodziejek
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